הפרת הסכם שכירות, אי-ביצוע תשלומים, שכ"ד טלפון וכיו"ב ודרישה לפינוי
	בבית-משפט 

ב- _____________ 
	

	בעניין שבין

	התובע
	
	ת"ז 


	
	
	על-ידי בא-כוח 


מרח' 


טל' ___________ ; פקס' 


	- נ ג ד -


	הנתבע
	
	


	
	
	על-ידי בא-כוח עורך-דין 


מרח' 


טל'____________ ; פקס' 




	מהות התביעה:
	
	חוזית

	סכום התביעה
	
	_____________ ש"ח (נכון ליום הגשת התביעה)

	כתב-תביעה

	

	1. 
	א.
	התובע שמו, זהותו וכתובתו כנ"ל, ויהיה מיוצג כנ"ל.

	
	ב.
	הנתבע שמו, זהותו וכתובתו כנ"ל.

	2. 
	התובע הינו הבעלים של קומה _____________ של בית ברח' _____________ .

	3. 
	ביום _____________ נחתם בין התובע לנתבע הסכם שכירות (להלן – "החוזה"). העתק החוזה מצ"ב (נספח "א"), ומהווה חלק בלתי-נפרד מכתב תביעה זה.

	4. 
	המושכר נשוא החוזה חלק מקומה _____________ הנ"ל (להלן – "המושכר") שטח הקומה כולה הינו _____________ מ"ר.

	
	שטח המושכר הינו _____________ מ"ר.

	
	א.
	התובע יטען כי השוכר על-פי החוזה הינו הנתבע אישית.

	
	ב.
	התובע יטען כי על-פי החוזה אסור היה לנתבע:

	
	
	(1) 
להעביר את זכות החזקה ו/או השימוש במושכר, כולו או חלקו, בתמורה או שלא בתמורה, לצד ג' כלשהו.

	
	
	(2) 
להתיר ו/או לאפשר החזקה ו/או שימוש בפועל במושכר, כולו או חלקו, בתמורה או שלא בתמורה, לצד ג' כלשהו.

	5. 
	התובע יטען כי הנתבע העביר את החזקה ו/או השימוש במושכר, כולו או חלקו, בתחילת _____________ (תאריך), לידי -

	
	א.
	חברת _____________ ו/או ל -

	
	ב.
	_____________ 

	6. 
	א.
	התובע יטען כי העברת החזקה ו/או השימוש במושכר כאמור לעיל נעשו על-ידי הנתבע מבלי שיבקש ו/או קיבל את הסכמת התובע לכך.

	
	ב.
	משנודעו לתובע העובדות המפורטות בסעיף 6 לעיל, שלח מייד הודעה לנתבע, ובה:

	
	
	1. 
התריע כי פעולת הנתבע מהווה הפרה חמורה של החוזה.

	
	
	2. 
הביע מפורשות אי-הסכמתו לפעולתו הנ"ל של הנתבע.

	
	
	3. 
נתן לנתבע, מלפנים משורת הדין, ארכה לתיקון ההפרה ולפינוי המחזיקים הנ"ל. ההודעה, מיום _____________, מצ"ב (נספח "ב").

	7. 
	הנתבע לא עמד בארכה לו ולא תיקן את ההפרה האמורה.

	8. 
	התובע, מתוך תקווה לסיים הסכסוך ללא פנייה לערכאות, המשיך להעביר לנתבע, בעל-פה ובכתב, דרישות לתיקון ההפרה ולפינוי המושכר ממסיגי הגבול. הודעה נוספת בכתב, מיום _____________ מצ"ב (נספח "ג").

	9. 
	עד ליום הגשת תביעה זו טרם נענה הנתבע לדרישת התובע וטרם סילק את מסיגי הגבול מהמושכר.

	10. 
	א.
	התובע יטען כי דמי השכירות החודשיים עליהם הוסכם הינם _____________ דולר לכל 1 מ"ר, בתוספת % _____________ מהסכום הנ"ל עבור שירותי מעלית וניקוי חדר מדרגות, ובתוספת מע"מ.

	
	
	דהיינו- סכום השווה ל- _____________ דולר ארה"ב בחודש.

	
	ב.
	התובע יוסיף ויטען כי בלי לפגוע בהסכמתם דלעיל קבעו הצדדים כי:

	
	
	1. 
בשנת השכירות הראשונה ישלם השוכר מדי חודש על-חשבון דמי השכירות סה"כ שווה בש"ח ל- _____________ דולר, בתוספת _____________ דולר נוספים. עבור המעלית ושירותי הנקיון, ובתוספת מע"מ.

	
	
	
דהיינו – סכום בש"ח השווה ל- _____________ – דולר ארה"ב בחודש לפני מע"מ.

	
	
	2. 
ההפרש בין שכר הדירה המקורי המלא בשנה הראשונה לבין שכר הדירה בפועל כאמור ישולם על-ידי השוכר (הנתבע) בשנת השכירות השניה ב- _____________ תשלומים צמודים למדד המחירים או לדולר (לפי הגבוה).

	
	
	
דהיינו – סכום בש"ח השוה ל- _____________ דולר ארה"ב (צמוד כאמור) יתווסף מדי חודש לשכר הדירה החודשי ( _____________ דולר כאמור). כל זאת בתוספת מע"מ.

	11. 
	א.
	התובע יטען כי הנתבע לא שילם את שכר הדירה בו התחייב בחוזה כאמור לעיל, למעט סכומים שוליים בחודשי השכירות הראשונים.

	
	ב.
	בלי לפגוע בכלליות האמור יטען התובע כי -

	
	
	1. 
הנתבע לא פרע חובותיו על-פי חשבוניות מס' שהוצאו לו על-ידי התובע. המדובר בחשבוניות מס' _____________, על-סך _____________ ש"ח כל אחת.

	
	
	2. 
שיקים שהעביר הנתבע לתובע חוללו באי-פרעון. העתק שני שיקים כנ"ל והודעות הבנק על ביטולם מצ"ב ומסומנים באותיות "ד", "ה".

	
	ג.
	התובע יטען כי התריע בפני הנתבע פעמים מספר כי באי-תשלום שכר-הדירה כמוסכם מפר הנתבע את ההסכם.

	
	ד.
	עד יום הגשת תביעה זו, על-אף ההתראות הנ"ל, טרם פרע הנתבע את חובו לתובע בגין דמי השכירות שטרם שולמו.

	12. 
	חוב התובע לנתבע בגין דמי השכירות הינו, לאור המוסכם כאמור, סך השווה בש"ח ל- _____________ דולר, נכון ליום הגשת התביעה, שהינם במועד זה _____________ ש"ח, לא כולל מע"מ.

	13. 
	א.
	במושכר טלפון שמספרו _____________ הרשום על-שם התובע.

	
	ב.
	על-פי המוסכם בין הצדדים חייב היה הנתבע בתשלום החשבונות בגין שימוש בטלפון הנ"ל.

	
	ג.
	הנתבע הפר התחייבותו דלעיל, ולא פרע חשבונות הטלפון שנתקבלו.

	
	ד.
	עקב כך נאלץ התובע לשלם בעצמו את חשבונות הטלפון הנדון כדלהלן:

	
	
	1. 
סך שך _____________ ש"ח ביום _____________ .

	
	
	2. 
סך של _____________ ש"ח ביום _____________ .

	
	
	3. 
סך של _____________ ש"ח ביום _____________ . 

	
	
	4. 
סך של _____________ ש"ח ביום _____________ .

	
	
	5. 
סך של _____________ ש"ח ביום _____________ .

	
	ה.
	התובע פנה לנתבע בדרישות חוזרות ונישנות לפרוע את החשבונות דלעיל זאת הן בטרם תשלומם על-ידו והן לאחריו.

	
	ו.
	הנתבע לא מילא דרישותיו הנ"ל של התובע. בין היתר חוללו שיקים של הנתבע שניתנו לכיסוי חלק מהחשבונות הנ"ל באי-פרעון. מצ"ב העתק הודעת בנק _____________ בנדון מיום _____________ המסומנת באות "ו".

	14. 
	חוב התובע לנתבע בגין חשבונות הטלפון הינו, לאור האמור, ובתוספת ריבית והפרשי הצמדה כדין, סה"כ של _____________ ש"ח נכון ליום הגשת התביעה.

	15. 
	א.
	התובע יטען, כי מעשי ומחדלי הנתבע כמפורט לעיל היוו ומהווים הפרה חמורה של התחייבויותיו על-פי החוזה.

	
	ב.
	בלי לפגוע בכלליות האמור יטען התובע כי מעשי ומחדלי הנתבע מהווים הפרה חמורה של חובתו לקיים החוזה בתום-לב ובדרך מקובלת.

	16. 
	התובע יטען כי קמה לו, עקב מעשי ומחדלי הנתבע, עילה לביטול החוזה ולפינוי הנתבע מהמושכר.

	17. 
	יתרת חוב הנתבע לתובע הינו על-כן _____________ ש"ח (נכון ליום הגשת התביעה לפי הפירוט הבא:

	
	א.
	בגין דמי השכירות – סך של _____________ ש"ח (סעיף 13 לעיל).

	
	ב.
	בגין חשבונות הטלפון – סך של _____________ ש"ח (סעיף 15 לעיל).

	18. 
	א.
	התובע יטען כי זכותו לתשלום ו/או פיצוי מהנתבע כאמור בתביעה זו, וכן זכותו לביטול החוזה, קמה לו עקב הפרת החוזה על-ידי הנתבע ו/או עקב הרווחים שהפיק הנתבע שלא כדין מהמושכר ו/או מכוח זכויותיו הקנייניות של התובע במושכר.

	
	ב.
	לחילופין, ובלי לפגוע בכל האמור לעיל, יטען התובע כי הוא זכאי לסעדים הנתבעים בתביעה זו, כולם או חלקם, מכוח עילה חוזית ו/או נזיקית אחרת, ו/או מכוח כל עילה אחרת, לרבות דיני עשיית עושר ולא במשפט, לפי קביעת כבוד בית-המשפט.

	19. 
	התובע שומר לעצמו הזכות לתבוע בעתיד כל נזק שיתגלה שנגרם, או שייגרם בעתיד, למושכר ו/או לתובע, עקב החזקת ו/או שימוש מסיגי הגבול במושכר.

	20. 
	לבית-משפט נכבד זה סמכות עניינית ומקומית לדון בתביעה.

	21. 
	א.
	אשר על-כן מתבקש כבוד בית-המשפט לזמן הנתבע לדין, ולחייבו כדלקמן:

	
	
	1. 
לפנות מהמושכר כל אדם ו/או תאגיד המחזיקים ו/או משתמשים במושכר או בחלקו, ולהחזר החזקה בו לתובע.

	
	
	2. 
לשלם לתובע סך השווה בש"ח ל- _____________ דולר ארה"ב, על-פי השער היציג ביום התשלום בפועל בתוספת מע"מ.

	
	
	3. 
לשלם לתובע בנוסף סך השווה בש"ח ל- _____________ דולר ארה"ב, בגין כל חודש מיום הגשת התביעה ועד לפינוי המושכר והחזרת החזקה בו לתובע, על-פי השער היציג ביום התשלום בפועל.

	
	
	4. 
לשלם לתובע סך של _____________ ש"ח, בצירוף הפרשי הצמדה וריבית כדין מיום הגשת התביעה ועד התשלום בפועל.

	
	
	5. 
לשלם לתובע הוצאות משפט זה, וכן שכר טרחת עורך-דין + מע"מ, בצירוף הפרשי הצמדה וריבית כדין מיום הגשת התביעה ועד לתשלום בפועל.

	
	ב.
	כמו-כן מתבקש כבוד בית-המשפט להצהיר על ביטול החוזה כדין.

	
	
	
	

	
	
	
	_____________ , עו"ד ב"כ התובע


